ESTADO DE GOIAS
Prefeitura Municipal de Sdo Simao

- Gabinete do Prefeito

LEI'N®. 519 DE 13 DE DEZEMBRO DE 2013

ubllcag:ap felts nesta data “Autoriza a aprovagdo de projetos de condominio horizontal
*ﬁw"»%‘iz———kls»—- de lotes no perimetro urbano do Municipio de Sio Simdo, na
\ . \ i z ~ nrovidéncine
T Y T —— Jorma que especifica e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO SIMAO. ESTADO DE GOIAS no uso da
competéncia ¢ atribuigdes que lhe conferem as Constitui¢des da Republica e do Estado de
Goias, tendo em vista o interesse da Administragdo, APROVA ¢ eu na condi¢do de Prefeito
SANCIONO a seguinte lei:

Art. 1° - Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de
Lotes no perimetro urbano do Municipio de Sao Simao - GO.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Fechado
de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n®4.591/64, ¢ do Decreto-Lei n®
271/67.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n®4.591/64, por for¢a do artigo 3° do
Decreto-Lei n®271/67. sdo as obras de infraestrutura do empreendimento ¢ a unidade
autonoma sera o lote e ndo a edifica¢do sobre este.

Paragrafo Unico- A propriedade do sistema viario e dos equipamentos
comunitarios, ndo passara ao Municipio, ao contrdrio, permanece como propriedade dos
conddéminos.

Art. 3° - Os direitos ¢ deveres dos conddominos deverio ser estabelecidos através de
Conven¢do Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre os conddominos. bem
como as limitagdes edilicias ¢ de uso do solo relacionadas com cada unidade. observados o
Codigo de Obras e Plano Diretor do Municipio.

Art. 4° - Os requisitos para a configura¢do do Condominio de Lotes, nos quais ndo
haja prévia construgdo de prédio sdo:

I- que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n®4.591/64. com as
alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado como
unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fragio ideal de gleba e coisas comuns. sendo que
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neste todo existirdo também areas ¢ edificagdes de uso comum;

I - que haja uma Convengdo detalhada de Condominio, contendo as limitagdes
edilicias ¢ de uso individual ¢ coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica
entre os conddminos.

Art. 5° - Apds aprovagdo do empreendimento junto ao Municipio de Sdo Simao -
GO. o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Imoveis. no minimo. os
seguintes documentos:

I - requerimento solicitando o registro da institui¢do condominial;

Il - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente Lei
Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento:

b) planta dos lotes;

¢) planilha de célculo das areas;

d) planilha dos custos da realizagdo da infraestrutura.

II1 - convengdo do condominio;

IV - anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e
execugao.

Art. 6° - Podera haver a realizagdo de incorporagdo imobiliaria para a consecugdo do
condominio de lotes e. neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo Registrador
Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/64 ¢ suas alteragoes. se houver.

Art. 7° - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio
de Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario. dirctamente com as
importancias relativas aos impostos ¢ taxas federais, estaduais ¢ municipais, na forma dos
respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 8° - O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela Municipalidade.,
primeiro. devera ser submetido a viabilidade ¢ diretrizes estabelecidas pelo Municipio, no
que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais, Plano Diretor ¢ demais legislagdes em
vigor.

Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pelo Municipio de Sao
Simdo — GO. devidamente registrado no Cartorio de Registro Imobiliario e constituido
legalmente o Condominio. serd de inteira responsabilidade da entidade representativa de
proprictarios de lotes ou dos proprietarios do empreendimento a obrigacdo de desempenhar:

I - os servigos de manutengdo das arvores ¢ poda, quando necessario:
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IT - a manutengdo ¢ conservagdo das vias publicas de circulagio. do calgamento e da
sinalizagdo de transito;

I - a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que deverd ser depositado em local
apropriado para armazenamento do lixo domiciliar, e apos destinado ao Aterro Sanitario
Municipal;

IV - limpeza das vias publicas:

V - prevengido de sinistros:

VI - manutengio ¢ conservagio da rede de iluminagio publica:
VII - outros servigos que se fizerem necessarios; e

VIII - garantia da acdo livre ¢ desimpedida das autoridades ¢ entidades pablicas que
zelam pela seguranga e bem-estar da populacio.

§ 1°- Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
cercado, que caracterizara a separac¢do da Area utilizada da malha vidria urbana, € 0 acesso
ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio, com recuo adequado
para as manobras de acesso dos veiculos, com acesso minimo para dois (02) veiculos
simultancamente.

§ 2°- O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura:
portaria, drea destinada ao zelador. prédio da administra¢do do Condominio. drea de lazer ¢
recreagao.

§ 3°- Os lotes terdo area minima de 300.00m? (trezentos metros quadrados). ¢ pelo
menos uma das testadas ndo poderd ter dimensdes menores que 10,00 (dez metros). a
excegdo dos lotes de esquina, que terdo area minima de 360.00m? (trezentos ¢ sessenta
metros quadrados) de drea e testada minima de 12,00m (doze metros).

§ 4°- As dreas verdes ¢ de recreagiio, serdo de uso exclusivo do Condominio.
perfazendo um minimo de 10%(dez por cento) da drea total da gleba do empreendimento:
deste percentual, 60%(sessenta porcento) deverdo ser equipados para lazer e recreacdo, ¢
40%(quarenta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 57 - No caso de existirem areas de preservagio, podera ser utilizado um percentual
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de 40% destas. como area de recreagio.

§ 6°- As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes ¢ também ndo
poderdo ficar encravada, sem acesso.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas ¢ ndo haver trafego de veiculos pesados.
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndao havendo ligagdo com o
sistema viario do Municipio. para as ruas do Condominio de Lotes sera exigido gabarito
minimo de 12.00(doze), sendo 8 (oito) metros de pista ¢ 2,00 (dois) metros para cada
passeio lateral. As ruas deverdo ser sinalizadas ¢ pavimentadas, sendo que o material
utilizado para a pavimentagdo devera ser previamente, aprovado pela Municipalidade.

Art. 11 -Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento ¢ obras de
infraestrutura, bem como a aprovagdo do projeto de Condominio Fechado de Lotes. sera de
competéncia das Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Infra-Estrutura, com supervisdo ¢
acompanhamento da SUMMA-Superintendéncia Municipal de Meio Ambiente ¢ da PGM —
Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 12 - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum
de 5%(cinco por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada darea
institucional por ser vedada a presenga de orgdo publico dentro do condominio particular.,
excetua-se deste percentual as areas destinadas as construgdes da portaria, zeladoria e
administragdo.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo. revogadas as disposi¢oes
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE SAO SIMAO, ESTADO DE GOIAS, aos treze dias
do més de dezembro do ano de dois mil ¢ treze (13/12/2013).

Dr. MARCIO BARBOSA VASCONCELOS
PREFEITO
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